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EIN ATEMZUG.

Man hort das sanfte Rascheln der Blatter,
ein sanftes FlUstern inmitten des pulsierenden
Stadtlebens.

Ein geschutzter Innenhof 6ffnet sich wie ein
geheimer Garten, umarmt vom Licht, erfullt
vom Spiel der Blatter. Wer ihn betritt, spurt die

Ruhe — das Innehalten zwischen Atemzugen.

Im Herzen des Ensembles setzt die elegante
Wasserflache einen ruhigen, fast meditativen
Akzent - sie verbindet Natur, Architektur und

Lebensqualitat auf besondere Weise.

Hier entfaltet sich das Leben mit der Leichtig-
keit der Natur. Hier wird die Stadt leiser, das
Leben weicher, und das Wohnen —zu einem

Gefuhl von Ankommen.
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STUTTGART=WEST IST MEHR:

Man lebt hier - mit allen Sinnen.

Zwischen historischen Fassaden,
Galerien und kleinen Cafés, in Straf3en voller Charakter, die Geschichten
erzahlen.

Hier mischt sich Urbanitat mit Lebensfreude, Vielfalt mit Vertrautheit.
Die Karlshohe im Abendlicht, hier entfaltet Stuttgart-West seinen ganz
eigenen Zauber.

Stuttgart-West ist mehr als ein Gefuhl — es ist der sanfte Rhythmus von
Licht, Leben und Geborgenheit.

Leben in der Augustenstralle,

ein Ort, an dem das Leben in einem ruhigeren Takt pulsiert —
weil hier Raum bleibt fur das, was wirklich zahlt.

Zeit fur einen Kaffee unter Baumen, ein Gesprach auf der Bank,
ein Lacheln, das bleibt.

Wo einst nur Asphalt war, bluht heute ein Stuck Stadt,
das Menschen zusammenbringt — offen, grun, lebendig.
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Kinder spielen, Nachbarn verweilen, und mittendrin entstehen
jene kleinen Momente, aus denen sich ein Zuhause formt.

Die elegant integrierte Wasserflache im Innenhof verleiht dem
Augusten-Ensemble eine besondere Atmosphare — sie schafft nicht
nur ein angenehmes Mikroklima, sondern ladt auch zum Innehalten
und Verweilen ein.

Zwischen historischer Geschichte und jungem Grun

wachst ein Zuhause, das auf Sie wartet, um zu erblUhen.




FIN GEFUHL, DAS BLEIBT

Ankommen und Aufbliihen

Stellen Sie sich vor, Sie betreten Ihr neues Zuhause in den
Augustenhdfen —ein Ort, an dem urbanes Leben und grune
Ruckzugsraume harmonisch verschmelzen.

Die elegante und zeitlose Architektur fugt sich mit naturlicher Leichtigkeit
in die gewachsene Struktur der Umgebungsbebauung ein.

Ein Ort der Ruhe, eingebettet in ein Viertel voller Leben -
und ein Zuhause, das innen wie auf3en zum Wohlfuhlen einladt.

Zwischen Blittern, Licht und Leichtigkeit

Umgeben von der stillen Schonheit historischer Fassaden — aus Sandstein
und Backstein. Gepragt von den Epochen, die diesem Ort seinen Charakter
gegeben haben.

Zwischen Baumen, Lichtreflexen entsteht ein ganz eigener Rhythmus.
Ob im Morgenlicht auf dem Balkon oder bei einem Glas Wein unter

Blattern — die Augustenhofe schenken jeden Tag neue Perspektiven.
Still, klar, verbunden.




ARCHITEKTUR & DESIGN

Ankommen und Wohlfiihlen

Die Augustenhdfe verbinden das klare Spiel von Linien mit einem
Gespur fur das Wesentliche: Lebensqualitat.

Die Fassade ist ruhig gegliedert und fein strukturiert — sie verleiht
dem Gebaude Charakter, Zuruckhaltung und zeitlose Qualitat.

Raumhohe Fenster lassen das Tageslicht grol3zugig einfallen und
verleihen jedem Zimmer eine stille Leichtigkeit.

Harmonisch angelegte Grundrisse schaffen ein Gefuhl von Selbst-
verstandlichkeit und Balance. Die Proportionen der Raume sind so
gewahlt, dass sie Ruhe und Klarheit ausstrahlen — mit viel Platz zum
Atmen, Leben und Gestalten.

Gleichzeitig bleibt Raum fur Individualitat — auf Wunsch lassen sich die
Grundrisse an persénliche Wohnwunsche anpassen.

Ob modern inszeniert oder klassisch eingerichtet — Die Raume wirken
wie selbstverstandlich: mit wohltuenden Proportionen, viel Luft zum
Atmen und harmonischen Grundrissen, die Ruhe ausstrahlen.










Garten in der Stadt

FUr Menschen, die das
Stadtleben lieben, aber im
Grunen ankommen wollen.
Diese Gartenwohnung ist
genau dort: mittendrin und
ganz bei sich.

Kiiche/ Essen/
Wohnen

A 01 (EQ)

Garderobe 10,00 m?
Bad 1 7,30 m?
Kind 1 10,70 m?
Kind 2 14,00 m?2
KlUche/Essen/Wohnen 37,00 m?2
Abstellraum 1,80 m?
Schlafen 17,20 m?
Bad 2 3,80 m?
Terrasse (15,90 m?) 8,00 m?

Gesamtflache 109,80 m?




Wellness-QOase

Der Garten als Verlangerung
des Wohnzimmers —

zum Atmen, Spielen,
Verweilen.

Diese Wohnung schenkt
mehr als nur Quadratmeter:
sie schenkt Freiraum.

Garten ca. 9 m?

A 02 (EG)

Garderobe

Kind

Schlafen

Bad
Kluche/Essen/Wohnen
Abstellraum

Terrasse (12,10 m?)

Gesamtflache

9,40 m?
10,60 m?
17,70 m?
4,30 m?
34,40 m?
2,30 m?
6,10 m?

84,80 m?




Wohnen auf Niveau

Ein Zuhause, das sich leicht anfuhlt.
Mit viel Licht, durchdachten
Raumen und dem Gefuhl:

Hier ist Platz fur Ruhe, Leben und
kleine Momente, die jeden Tag
besonders machen.

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

A 03 (1.0G)

Garderobe 8,90 m?
Bad 6,10 m?
Kind 10,40 m?
Schlafen 16,70 m?2
KlUche/Essen/Wohnen 30,80 m?2
Abstellraum 2,00 m?2
\We 1,60 m?2
Balkon (10,40 m?) 5,20 m?

Gesamtflache 81,70 m?3




Weite mitten drin

Ein Grundriss wie aus einem
Guss: harmonisch, durchdacht,
offen fur das Leben. Hier ent-
steht Raum fur Routinen und
RUckzug — mit Licht, Luft und
einer Prise Leichtigkeit.

Garderobe

A 04 (1.0G)

Garderobe 3,40 m?
Bad 5,00 m?
Schlafen 14,40 m?2
KlUche/Essen/Wohnen 24,90 m?2
Abstellraum 1,90 m?2
Balkon (9,40 m?) 4,70 m?

Gesamtflache 54,30 m?2




Niveau auf ganzer Fliche

Diese Wohnung gibt Halt
und Freiheit zugleich - sie
offnet sich nach auf3en und
schafft Geborgenheit im

Innern.

Eine BUhne fur das Leben
in all seinen Facetten.

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

Kuche/ Essen/
Wohnen

A 05 (1.0G)

Garderobe

Bad

Kind

Schlafen

We
KUche/Essen/Wohnen
Abstellraum

Balkon (10,90 m?)

Gesamtflache

9,70 m?
8,70 m?2
10,50 m?
16,20 m?2
1,70 m?2
30,30 m?
1,90 m?2
5,50 m?2

84,50 m?




Freiheit auf einer Linie
Jeder Raum erzahlt von
Sorgfalt — von Lichtfuhrung,
durchdachten Ubergangen

und Proportionen, die einfach
stimmen.

FUr Menschen, die Qualitat
spuren, bevor sie sie sehen.

Kiche/ Essen/

E:z o
barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

A 06 (2.0G)

Garderobe 8,90 m?
Bad 6,10 m?
Kind 10,40 m?
Schlafen 16,70 m?2
Kliche/Essen/Wohnen 30,00 m?
Abstellraum 2,00 m?
W@ 1,60 m?
Balkon (11,40 m?) 5,70 m?2

Gesamtflache 81,40 m?2




Wohnen in Perfektion

Manchmal braucht es keine
grofBen Worte, sondern nur
einen Ort, der sich sofort
vertraut anfuhlt.

So wie dieser hier.

Abstell.
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Kuche/
Essen/
Wohnen

A 07 (2.00)

Garderobe 3,40 m?
Bad 5,00 m?
Schlafen 14,40 m?2
KlUche/Essen/Wohnen 25,10 m?2
Abstellraum 1,90 Mm?2
Balkon (9,40 m?) 4,70 m?

Gesamtflache 54,50 m?




Balance im Alltag

Mehr als ein Entwurf, ein
Wohnraum, der einfach Sinn
ergibt. Und Ihnen erlaubt,
das Leben in seiner ganzen
Leichtigkeit zu geniel3en.

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

Kiche/ Essen/

A 08 (2.0G)

Garderobe

Bad

Kind

Schlafen

\We
KlUche/Essen/Wohnen
Abstellraum

Balkon (11,30 m?)

Gesamtflache

9,70 m?
8,70 m?
10,50 m?
16,20 m?
1,70 m?2
30,30 m?
1,90 m?2
5,70 m?2

84,70 m?




Schlafen

Essen/
Wohnen

Dachterrasse




|

Exklusiv. Edel. Einmalig.

Weitblick und Intimitat — selten vereinen sich diese Gegensatze so stimmig wie
hier. Gro3zugige Raume, eine offene Gestaltung und der Blick uber die Dacher
machen dieses Penthouse zu einem Ort, der Uber das Wohnen hinausgeht.
Ein echtes Statement — still, aber eindrucksvoll.

A 09 (DQ)

Entrée 1,30 m?
Bad 6,40 m?2
Spa 13,20 m?
Homeoffice 9,30 m?
Schlafen 10,60 m?2
Ankleide 6,50 m?
Backktitchen 6,70 m?
Garderobe 11,10 m?
Kind 11,80 m?
Sauna 3,90 m?2
\We 1,60 m?
Abstellraum 5,40 m?
KlUche/Essen/Wohnen 4110 m?2
Dachterrasse (91,80 m?) 4590 m?

Gesamtflache 174,80 m?2
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Gartenparadies

Morgens barful3 durchs Gras, abends im Grunen
den Tag ausklingen lassen — diese Gartenwohnung
verbindet Wohnkomfort mit Naturgefuhl.
Stadtleben mit Ruckzug.

Zugang Feuerwehr

B 01 (EG)

Bad 4,30 m?
Schlafen 8,90 m?
Abstellraum 1,80 m?
KlUche/Essen/Wohnen 22,70 m?
Terrasse (12,00 m?) 6,00 m?2

Gesamtflache 43,70 m?




Garten trifft Design

In dieser Wohnung wachst
das Leben leise und naturlich
—vom Innenraum ins Grune.

Ein Platz zum Durchatmen
und Bleiben.

B 02 (EG)

FTe!

Schlafen

Kind
KUche/Essen/Wohnen
Terrasse (9,50 m?)

Gesamtflache

4,50 m?
13,80 m?
9,50 m?2
20,90 m?
4,80 m?

53,50 m?




Garten-Traum

Wohnen auf einer Ebene, die
mit dem Aul3en verschmilzt.
Diese Gartenwohnung ist
mehr als ein Grundriss —

sie ist eine Lebensart.

Wohnen

Terrasse

B 03 (EQ)

Bad 5,00 m?
Abstellraum 1,80 m?
Schlafen 13,00 m?
KlUche/Essen/Wohnen 26,20 m?2
Terrasse (10,00 m?) 5,00 m?

Gesamtflache 51,00 m?







Effizienz mit Stil

Mitten in der Stadt und doch ganz bei sich:
Diese Wohnung verbindet Ruckzug und
Lebensfreude, klare Architektur und weiche

Details — ein Ort, der das Leben mit Leichtigkeit
tragt.

Feuerwehraufstellflache

B 04 (EG)

Abstellraum 2,30 m?
Bad 4,20 m?2
Schlafen 13,10 m?2
Kind 9,80 m?
Kiche/Essen/Wohnen 32,80 m?2
Terrasse (16,30 m?) 8,20 m?2

Gesamtflache 70,40 m?




Stadt. Stil. Raum

Helles Licht, klare Linien,
wohnliche Ruhe —

eine Wohnung, die sich jeden
Tag neu entfaltet.

FUr Menschen, die Wert auf
Stil, Struktur und ein gutes
Gefuhl zwischen Alltag und
Ankommen legen.

Garten ca. 122 m?

B 05 (EG)

Bad

Schlafen
KUche/Essen/Wohnen
Terrasse (12,70 m?)

Gesamtflache

3,20 m?
4,50 m?2
23,90 m?
6,40 m?2

38,00 m?
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Zuhause in Harmonie

Ein Zuhause fur Menschen,
die Tiefe schatzen -

in der Architektur, im Detalil,
im taglichen Erleben.

B 06 (1.0G)

Bad 4,30 m?
Abstellraum 1,80 m?2
Schlafen 9,00 m?2
Kliche/Essen/Wohnen 19,10 m?2
Balkon (6,70 m?) 3,40 m?

Gesamtflache 37,60 m2




Wohnen mit Leichtigkeit

Offen, hell und unaufgeregt
elegant — diese Wohnung ist
kein Statement.

Sie ist ein stiller Begleiter
fUrs echte Leben.

B 07 (1.0C)

Garderobe

=FTe!

Kind

Schlafen

Klche
Essen/Wohnen
Balkon (9,60 m?)

Gesamtflache

3,70 m?
4,40 m?
9,50 m?
14,10 m?
6,30 m?2
20,40 m?
4,80 m?

63,20 m?




Weite. Ruhe. Prestige

Wohnen darf leise sein —
und dennoch stark.

Diese Wohnung ist dafur
gemacht, nicht nur
funktional zu sein, sondern
sich wie ein Teil Ihrer
Geschichte anzufuhlen.

B 08 (1.0G)

Bad 5,00 m?
Schlafen 13,20 m?>
Abstellraum 1,80 m?2
Kliche/Essen/Wohnen 21,40 m?2
Balkon (8,70 m?) 4,40 m?
Gesamtflache 45,80 m?




Stille. Raum. Charakter.

Wohnen darf sich zurucknehmen -
und dennoch Prasenz zeigen.
Dieser Ort ist geschaffen, um mehr
zu sein als ein Zuhause:

Er soll sich anfuhlen wie ein Kapitel,
das nur Ihnen gehort.

Balkon

B 09 (1.0G)

Bad

Kind

Schlafen
KUche/Essen/Wohnen
Balkon (8,00 m?)

Gesamtflache

490 m?
9,60 m?
13,00 m?
30,90 m?
4,00 m?
62,40 m?




Licht. Klarheit. Wertigkeit.

Ein Zuhause muss nicht laut sein,
um Wirkung zu entfalten.

Diese Wohnung verbindet Funktion
mit Gefuhl — und lasst Raum fur das,
was lhre Geschichte daraus macht.

Schlaf-
nische

B10 (1.0G)

=FTel 3,20 m?
Schlafen 5,70 m?
KUche/Essen/Wohnen 19,30 m?2
Balkon (8,10 m?) 410 m?

Gesamtflache 32,30 m?




Eleganz und Geborgenheit.

Wohnen kann kraftvoll sein, ohne
sich aufzudrangen.

Hier entsteht ein Ort, der nicht nur
gestaltet wurde, sondern zu dem
Sie eine Verbindung spuren werden.

BN (2.0G)

Bad

Abstellraum

Schlafen
KUche/Essen/Wohnen
Balkon (6,60 m?)

Gesamtflache

4,30 m?
1,80 m?2
9,00 m?
19,10 m?
3,30 m?2

37,50 m?




Harmonie mit Stil.

Ein Zuhause, das Sie nicht verandert,
sondern verstarkt.

Es ist mehr als Architektur:

Es ist ein stiller Begleiter |hrer
personlichen Momente.

B12 (2.0G)

Garderobe 3,70 m?
Bad 4,40 m?
Schlafen 14,00 m?2
Kind 9,50 m?
Essen/Wohnen 20,40 m?2
Kuche 6,20 m?
Balkon (9,60 m?) 4,80 m?

Gesamtflache 63,00 m2




Struktur und Personlichkeit.

Ein Zuhause braucht keine grof3en Worte.
Es genugt, wenn es Ihnen das gibt,
was nur echte Qualitat ausstrahlen kann.

B13 (2.0G)

Bad

Abstellraum

Schlafen
KUche/Essen/Wohnen
Balkon (8,80 m?)

Gesamtflache

5,00 m?
1,80 m?2
13,20 m?
21,40 m?
4,40 m?

45,80 m?




Klarheit. Balance. Wert.

Ein Ort, der sich zurucknimmt,
damit Sie wirken kdnnen.

Hier verbindet sich Architektur
mit Gefuhl und schafft etwas,
das Bestand hat.

B 14 (2.0G)

Bad 4,90 m?2
Kind 9,60 m?2
Schlafen 13,00 m?2
Kliche/Essen/Wohnen 30,90 m?
Balkon (8,00 m?) 4,00 m?
Gesamtflache 62,40 m?2




Raum zum Atmen

Helle Raume, harmonische Flachen, eine Architektur, die sich dem
Menschen zuwendet. Hier wohnt das Gefuhl, angekommen zu sein.

Schlaf-
nische

B15 (2.0G)

Bad 3,20 m?
Schlafen 5,70 m?
KlUche/Essen/Wohnen 19,20 m?2
Balkon (7,90 m?) 4,00 m?

Gesamtflache 32,10 m?




B16 (DG)

Essen/Wohnen

Kuche

gl

Schlafen

Garderobe

Bad 1

Bad 2

Dachterrasse (32,90 m?)

Gesamtflache




Leben iiber der Stadt

Dieses Penthouse ist nicht nur der hochste Punkt des Hauses,
sondern ein RUckzugsort mit Perspektive.

Fur alle, die mehr wollen als ein schones Zuhause — namlich ein Lebensgefuhl,
das Uber den Alltag hinausreicht.




Dachterrasse

B17 (DG)

Schlafen (10,80 m?) +

Ankleide (7,70 m?) 18,50 m?
KlUche/Essen/Wohnen 30,70 m?2
Garderobe 11,70 m?2
Bad 1 590 m?2
Bad 2 3,90 m?
Kind 1 10,40 m?
Kind 2 10,30 m?
Abstellraum 2,00 m?
Dachterrasse (58,60 m?) 29,30 m?

Gesamtflache 122,70 m?




Modern. Hell. Besonders.

Licht in seiner schonsten Form — gefiltert, reflektiert, flie3end.

Dieses Penthouse empfangt den Tag mit offenen Raumen und einer
Architektur, die Raum und Horizont verbindet.

Ein Ort fur Menschen, die Klarheit lieben, ohne Kalte. Und Weite, ohne Abstand.
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C 01 (EQ)

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

Garten ca. 153 m?

Garderobe

Kind 1

Bad
KlUche/Essen/Wohnen
Arbeiten

Kind 2

Schlafen

Abstellraum

Bad 2

Terrasse (22,70 m?)

Gesamtflache

11,40 m?
10,00 m?
8,00 m?
44,40 m?
10,80 m?
10,80 m?
17,10 m?
1,70 m?
4,50 m?
11,40 m?

130,10 m?




Luxus im Griinen

Hier endet das Zuhause nicht an der
Terrassentur — es beginnt dort erst richtig.
Offen, grun, lebendig.




Wo Traume wachsen

Der Garten beginnt direkt
hinter der TUr —

und das Leben atmet freier.
Diese Wohnung ist
gemacht fur Menschen,

die Licht und Luft in ihr
Zuhause holen mochten.

Garten ca. 31 m?

Garderobe

C 02 (EQ)

Garderobe

Bad

Abstellraum
Schlafen
Essen/Wohnen
Kuche

Terrasse (8,70 m?)

Gesamtflache




Garten - Ganz urban

Raum fur Wurzeln, fur Blumen,
fur Pausen.

Eine Wohnung, die sich nach
Freiheit anfuhlt — und nach einem
stillen Stuck Natur inmitten der
Stadt.

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

Garten ca. 5 m?

C 03 (EQ)

Kliche/Essen/Wohnen
Abstellraum

Bad

Schlafen

Terrasse (11,90 m?)

Gesamtflache

31,20 m?
2,50 m?2
7,70 m?

12,50 m?
6,00 m?2

59,90 m?




Eleganz auf ganzer Fliiche

Klare Linien, weiche
Ubergange — ein Zuhause,
das Ruhe atmet und dabei
flexibel bleibt.

Ob modern oder klassisch:
Diese Raume tragen jede
Handschrift mit Gelassenheit.
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Kiche/ Essen/ Wohnen

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

C 04 (1.0G)

Garderobe 9,30 m?2
Bad 8,40 m?
gle 10,90 m?
Schlafen 16,70 m?2
We 2,20 m?
Abstellraum 2,50 m?
Kliche/Essen/Wohnen 43,30 m?2
Balkon (10,50m?2) 5,30 m?2

Gesamtflache 98,60 m?




Harmonie in Fliche

Zwischen raumhohen
Fenstern und wohlproportio-
nierten Flachen entsteht ein
Wohngefuhl, das sich weder
aufdrangt noch verliert.

Klar. Sanft. Echt.

C 05 (1.0G)

Garderobe

Bad

Schlafen

Abstellraum
Kluche/Essen/Wohnen
Balkon (9,00 m?)

Gesamtflache

3,50 m?
5,00 m?
13,60 m?
1,80 m?
23,30 m?
4,50 m?

51,70 m?




Asthetik und Klarheit.

Diese Wohnung bietet nicht
nur Raum, sondern Haltung.
Sie wirkt zuruckhaltend — und
ist dabei voller Substanz.

C 06 (1.00)

Kiche/
Essen/
Wohnen

Garderobe

Flur

\We

Bad

Schlafen

Kind
Klche/Essen/Wohnen
Dachterrasse (17,50 m?)

Gesamtflache

7,40 m?
3,90 m?
1,60 m?
9,10 m?
13,30 m?
10,00 m?
28,90 m?
8,80 m?

83,00 m?

Dachterrasse |




Urban und Komfortabel.

Grof3zugig, hell, harmonisch —
diese Wohnung ladt ein zum
Ankommen. Sie schafft Raum
fur Personlichkeit, fur stille
Rituale und fur ein Leben,
das sich von innen heraus
gut anfuhlt.

Garderobe

Kiiche/ Essen/ Wohnen

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

C 07 (2.0G)

Garderobe

Bad

Kind

Schlafen

We

Abstellraum
Klche/Essen/Wohnen
Arbeiten/Gast

Balkon (9,70 m?)

Gesamtflache

9,30 m?
8,40 m?
10,00 m?
15,60 m?2
2,20 m?2
2,50 m?2
34,80 m?2
10,70 m?
4,90 m?

98,40 m?2




Ankommen - Aufatmen.

Architektur, die nicht auffallt,
sondern anfuhlt.

Diese Raume sind reduziert,
ruhig — und dabei voller
Maoglichkeiten fur personliche
Akzente.

Kiiche/ Essen/
Wohnen

c 08 (2.0G)

Garderobe 3,50 m?2
Bad 5,00 m?
Schlafen 13,70 m?
Abstellraum 1,80 m?2
Kliche/Essen/Wohnen 23,30 m?
Balkon (9,00 m?) 4,50 m?

Gesamtflache 51,80 m?




Luxus ohne Kompromiss

Ein Wohngefuhl, das sich
nicht erklaren muss.

Hier stimmt einfach alles —
das Licht, der Rhythmus der
Raume,

das leise Gefuhl, genau
richtig zu sein.

barrierefrei
erreichbar
nach §35 LBO

]
el
o
2
o
°
<4
©
O]

C 09 (2.0G)

Garderobe

Bad

Kind

Schlafen

WC

Abstellraum
Klche/Essen/Wohnen
Balkon (10,50 m?)

Gesamtflache

8,00 m?
5,90 m?
10,20 m?
14,90 m?
1,60 m?
1,90 m?2
26,80 m?
5,30 m?

74,60 m?




Dachterrasse !

Abstell. -

Essen/
Wohnen

Arbegiten/
. Gast




1

Einrichtungsvariante

Panorama-Traum

Uber den Dingen, aber nicht abgehoben — dieses Penthouse vereint Weitblick
mit Warme. Grol3zugige Fensterflachen, klare Linien und elegante Materialien
schaffen ein Wohngefuhl, das Leichtigkeit mit Substanz verbindet.

Hier wohnt der Luxus nicht im Glanz, sondern in der Stille.

Und in dem Wissen: Das Beste ist manchmal ganz oben.

C10 (DG)

Entrée 1,30 m?2
Bad 7,20 m?
Arbeiten/Gast 13,60 m?2
Schlafen 10,60 m?2
Ankleide 6,70 m?
Spa 12,00 m?
Garderobe 14,00 m?2
Kind 12,90 m?
Sauna 2,80 m?
We 1,50 m?
Abstellraum 4,50 m?
Essen/Wohnen 34,30 m?
Kuche 10,10 m?
Dachterrasse (93,90 m?) 47,00 m?

Gesamtflache 178,50 m?2




PARKEBENE &
UNTERGESCHOSS

Zentrale Infrastruktur - durchdacht bis ins Detail

Im Sockel des Gebaudeensembles befindet sich die gesamte infrastrukturelle
Basis — klar gegliedert, leicht erreichbar und intelligent organisiert.

Uber flache Rampen oder Abfahrten gelangen Sie bequem zu den
Parkierungsflachen. Von dort aus erreichen Sie direkt die Aufzuge,

Ihre Fahrradabstellraume oder |hren personlichen Abstellraum — der jeder
Wohnung zugeordnet ist.

Ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder dem Auto:
Alle Wege sind kurz, logisch und effizient. Ein durchdachtes Konzept,

das Funktionalitat und Komfort vereint.




Fernwarme/
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ENERGIEKONZEP |

Die Augustenhofe werden als Effizienzhaus-Stufe 40 (EH 40)
errichtet und erhalten das Qualitatssiegel Nachhaltiges
Cebaude (QONG).

Die Warmeversorgung erfolgt Uber einen modernen
Fernwarmeanschluss und sorgt so fur eine zuverlassige sowie
besonders nachhaltige Beheizung. Auf dem Dach erzeugt
eine Photovoltaikanlage umweltfreundlichen Strom, was den
Energiebedarf des Gebaudes zusatzlich reduziert.

Eine energiesparende Niedertemperatur-Ful3bodenheizung

sorgt fur komfortable Warme in allen Wohnraumen.

Jeder Stellplatz ist fur die Nachrustung einer E-Ladesaule
vorbereitet — durch die bereits vorhandene Grundinstallation
kann eine Wallbox bei Bedarf unkompliziert und kostenguns-
tig installiert werden. So profitieren Eigentumer und Bewoh-

ner von maximaler Flexibilitat bei der Elektromobilitat.

Zusatzlich eroffnet der EH 40 QNG-Standard die Moglichkeit,
attraktive, zinsgunstige Forderdarlehen der KfW zu nutzen
und so die Finanzierung des eigenen Zuhauses besonders

vorteilhaft zu gestalten.







OP TIONSPAKE TE

Unsere Optionspakete lassen keine Wunsche offen.
Alle Optionspakete bedurfen vorab der technischen Prufung.
Gerne errechnen wir Ihnen den genauen Preis fur Inre Wohnung.

Wasseranschluss und zwei Ausbau des Abstellraums
separat abgesicherte zu einem Gaste-WC.
Steckdosen fur die

Waschmaschine und den

Trockner im Storage.

Uber einen externen Eine vollausgestatte

Anbieter haben Sie die Einbaukuche eines deutschen

Moglichkeit eine Ladestation Herstellers, inklusive 5-teiligem

an Ihrem Tiefgaragenstell- Gerateset kbnnen Sie gerne

platz installieren zu lassen. bei unserem Kuchenspezialis-
ten beauftragen. Die Kontakt-
daten sind bei uns erhaltlich.

*Beauftragung und Abwicklung Gber *Beauftragung und Abwicklung Gber
externes Partnerunternehmen externes Partnerunternehmen




Die Losung:

Ausbau des Abstellraums zu
einem zweiten Bad mit WC
und Regendusche.

Ergonomisch geformter
Klappsitz in der Dusche.
Stutzklappgriffe im Bereich
des WC's aus Edelstahl.
Erhohter WC-Sitz.




DAS UNTERNEHMEN

Wir planen. Wir bauen. Wir haben einen Traum!

Ein starkes Argument: Wir haben Uber 1.755 Immobilien gebaut.

Das bedeutet ein Planungsvolumen von ca. 520 Millionen Euro.

Es wurden ca. 130.000 Quadratmeter modernster Wohnraum erschaffen,
welcher von Uber 3.500 Menschen bewohnt wird.

Grund 1: Wir bauen seit 1997!

Eine unserer Starken ist das ,,Reinhoren” in die WUnsche unserer
Kunden und unsere Erfahrung. Diese setzen wir in gelungenen und
zukunftsweisenden Wohnraum um.

Grund 2: Wir sind Architekten!

Deshalb ist uns der planerische Anspruch wichtig.
Wir moégen anspruchsvolle und schone Architektur. Sie sollen sich
dauerhaft in Ihrer neuen Traumwohnung wohlfuhlen.

Grund 3: Nachhaltigkeit

Wir bauen effizient und nachhaltig. Das senkt Nebenkosten
und fuhlt sich fur Alle gut an. Das sind Sie uns Wert!

Grund 4: Eigener Vertrieb

Wir verkaufen unsere Wohnungen uber eigene Mitarbeiter.
Diese beraten Sie von A-Z und beantworten kompetent jede
Frage — ohne Kauferprovision. So sparen Sie aktiv Geld.

Grund 5: Wir denken in Qualitat

..und planen so: denn Wirtschaftlichkeit und Energieeffizenz ist in
unseren Projekten eine treibende Kraft — immer mit dem Wissen,
dass Qualitat dennoch an erster Stelle steht.

Darauf konnen Sie sich verlassen.
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BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben:
Augustenhoéfe — 30 Moderne
Wohnungen in Stuttgart - West.

Ort: AugustenstralBe 63 A, B, C,
70178 Stuttgart

lhre Partner

Architektur:

HOEHNE Architekten GmbH
Erwin-Hageloh-Stral3e 78
70376 Stuttgart

Bautrager:

Godel Planen + Bauen GmbH &
Co. KG

KranstralB3e 8

70499 Stuttgart-Weilimdorf

Planung

Die Architekten- und Ingenieur-
leistungen, Statik und — soweit
erforderlich - Prufstatik sowie
die Kosten fur samtliche baube-
hordlichen Abnahmen wahrend
der Bauzeit sind im Kaufpreis
enthalten.

ErschlieBung

Im Kaufpreis sind alle Erschlie-
Bungs- und Anliegerbeitrage,
die mit der Erstellung des Bau-
vorhabens im Zusammenhang
stehen, enthalten.

Ebenso die Versorgungsan-
schlUsse des Gebaudes, beste-
hend aus Trinkwasseranschluss,
Entwasserung, Stromnetz und
Anschluss an Telefon- und Breit-
bandkabelleitungen.

Rohbau

Kanalisation:

Alle Entwasserungsleitungen
werden nach dem genehmigten
Entwasserungsgesuch und den
baubehdrdlichen Vorschriften
bis zum Kanalanschluss verlegt.
Umlaufende Drainagen nebst
Kontrollschachten werden
soweit erforderlich eingebaut.
Alle zu entwassernden Ablaufe/
Einrichtungen liegen oberhalb
der RUckstauebene, so dass
Hebeanlagen nicht erforderlich
sind und nicht zur Ausfuhrung
kommen.

Fundamente und
Bodenplatte:

Fundamente und Bodenplatten
werden nach den statischen
und geologischen Erfordernis-
sen ausgefuhrt.

Die Boden in den Gemein-
schaftsbereichen im Unterge-
schoss erhalten einen Estrich
auf Trennlage oder werden als
geglattete Betonbodenplatte
ausgefuhrt.

ErdbertUhrte Wande:

Die erdberuhrten Wande
werden in Beton nach den
statischen und geologischen Er-
fordernissen ausgefuhrt. Ausfuh-
rung in wasserundurchlassigem
Beton oder mit Abdichtungsan-
strich zum Schutz gegen ein-
dringende Feuchtigkeit.

Geschossdecken:
Stahlbeton-Massivdecken mit
glatter Untersicht. Deckenstar-
ken nach

statischen Erfordernissen.

AuBBenwande:

AulBenwande aus Stahlbeton,
Kalksandsteinmauerwerk oder
Mauerwerk auf Blahtonbasis, je
nach statischen Erfordernissen.

Innenwande:

Tragende Innenwande und
Wohnungstrennwande nach
statischen Erfordernissen aus
Stahlbeton, Kalksandstein-
mauerwerk oder Mauerwerk auf
Blahtonbasis.

Nichttragende Innenwande aus
Gipsdielen / Vollgipsplatten, in
der Regel d =10 cm oder nach
Wahl des Bautragers in Trocken-
bauweise als Gipskartonstander-
wande 2-fach beplankt in unter-
schiedlichen Starken.
Vorsatzschalen als Gipskarton-
standerwande, je nach Anforde-
rung aufgrund der eingelegten
Installation.

Stellplatze / Doppelparker
Zufahrten, Rampen soweit

moglich aus Asphalt oder Be-
tonpflastersteinen. Stellplatze
(ausgenommen Doppelparker)
mit Rasenfugenpflaster oder Be-
tonpflastersteinen. Mechanische
Doppelparkerstellplatze fur die
Stapelung von zwei Fahrzeugen
Ubereinander.

Die Decken der Uberdachten
Stellplatze nach statischen/tech-
nischen Erfordernissen aus WU-
Beton, Gussasphalt und/oder
mit Abdichtungsbahnen. Stell-
platznummerierung mit Ziffern.
Durch gebrauchsbedingten
Wassereintrag entstehende
Pfutzen stellen keinen Mangel
dar und sind ggf. vom jeweili-
gen Nutzer zu entfernen.

Dacharbeiten (Flachdachberei-
che und Dachterrassen)
Dachkonstruktion:
Stahlbeton-Massivdecken mit
glatter Untersicht, Starke nach
statischen Erfordernissen. In
Teilbereichen zimmermannsma-
Bige Holzkonstruktion, warme-
gedammt nach Fachingenieur-
Vorgaben. Sichtbare Holzer
bleiben unbehandelt, natlrliche
Rissbildung und Verfarbungen
sind materialbedingt. Die Dach-
untersichten des Schragdachs
in den DG-Wohnungen werden
mit Gipskartonplatten verklei-
det. Warmedammung gemaf
Warmeschutznachweis,

Dachisolation:

Die Abdichtung wird ausgefuhrt
als Bitumen- oder Foliendach
mit Warmedammung nach
technischem Erfordernis.
Teilflachen sowie AnschllUsse an
TUren und Fenster werden mit
FlUssigkunststoff abgedichtet.

Dachdeckung:

Flachdach soweit méglich mit
einer extensiven Dachbegru-
nung. Teilflachen aus Kies oder
Betonplatten in grau ca. 40 x 40
cm oder ca. 40 x 60 cm mit un-
behandelter Oberflache. Schrag-




dach mit extensiver Dachbegru-
nung, oder Dachdeckung des
Schragdachs mit Betondachstei-
nen oder als Blechdach, gemafi
Bebauungsplan oder gestalteri-
schem Gesamtkonzept.

Fur die Flachdacher und die
Pflege der Begrunung ist der
Abschluss eines Wartungsver-
trags durch die Wohnungs-
eigentUmergemeinschaften
erforderlich. Die Wartung und
deren Kosten sind im Kaufpreis
nicht enthalten.

Flaschnerarbeiten:

Dachrinnen, Regenfallrohre,
Attikaabdeckungen sowie samt-
liche erforderlichen Verwahrun-
gen nach Wahl des Bautragers
und entsprechend den techni-
schen Erfordernissen aus Kunst-
stoff, Aluminium oder Titanzink-
blech.

Sanitarinstallation

Technische Installation:

Die Rohrleitungen fur Warm-
und Kaltwasser werden in Edel-
stahl-, Kunststoff- oder Verbund-
rohr ausgefuhrt.

Abwasserfallleitungen nach
technischen Erfordernissen

aus schalldammenden Kunst-
stoffrohren oder Gussrohren;
Objektanschlussleitungen aus
Kunststoff. Vormauerungen,
abgehangte Decken und Instal-
lationsschachte zur Leitungs-
fuhrung in Trockenbauweise
und nach technischen Erforder-
nissen.

Hinweis:

Bei der Planung und Ausfuh-
rung wird darauf geachtet, dass
alle Revisionsstellen — soweit
moglich — in einem frei zugang-
lichen Bereich liegen. Ist dies in
Einzelfallen nicht moglich, be-
grundet dies keinen Mangel.

Wasserzahlung:
Trinkwasserversorgungsstrange

innerhalb einer Wohneinheit
erhalten separate Absperrungen
mit ZahlerpassstUcken fur den
Einbau von Trinkwasserzahlern.
Je nach Anordnung von Badern,
Gaste-WC und Kuche konnen
mehrere Absperrungen und
Zahler innerhalb einer Wohnein-
heit erforderlich werden.

Die Ablesung und Abrechnung
des Verbrauchs sowie der Miet-
kosten der Wasserzahler erfolgt
Uber den Abrechnungsdienst-
leister an den Nutzer.

Allgemein genutzte Zapfstellen
in Technikraumen, Auf3enanla-
gen etc. werden ebenfalls mit
Wasserzahlern ausgestattet.

Wohnraumluftung:

Die GrundlUftung innerhalb

der Wohnungen erfolgt mittels
mechanischer Abluftventila-
toren in den Badern, Du.-Bad
und WC" s. AusfUhrung mittels
zweistufige EinzellUfter, 20m3/h
als Grundstufe im Dauerbetrieb
und 40m?3/h als Bedarfsstufe
gekoppelt Uber Lichtschalter
oder separaten Schalter. Die
Abluftventilatoren erzeugen ein
Grundgerausch im Raum Bad,
Du-Bad und WC" s. Die AuBBen-
luftnachstromung erfolgt in
allen Aufenthaltsraumen soweit
maoglich Uber FensterfalzlUfter
oder Aufsatzlufter.

Wo erforderlich, werden geeig-
nete Schalldammlufter z.B. als
Leibungslufter eingebaut.

Die Querstromung durch die
Raume wird entweder Uber
gekulrzte Turblatter gewahrleis-
tet oder durch eine LUftungs-
offnung im oberen Bereich der
Tdrzarge.

Diese Wohnungsluftung erfullt
die Anforderung ,Luftung zum
Feuchteschutz” und ,Reduzierte
Luftung”. Die NennlUftung sowie
die IntensivlUftung werden mit
dieser Anlage nicht erbracht,
sondern mussen durch manuel-
les Fensteroffnen der Bewohner
(StoBluften) sichergestellt wer-
den.

Kellerraumluftung:

AuBerhalb der Wohnungen bzw.
Nutzungseinheiten befindliche
GCemeinschaftsraume werden
nach technischen Erforder-
nissen Ventilator gestutzt oder
naturlich beluftet.

Badausstattung:

Die Ausstattungen richten sich
nach der Darstellung im Grund-
riss.

Es kommen die folgenden form-
schonen Marken-Sanitargegen-
stande in weil3 zur Ausfuhrung,
die durch den Bautrager durch
gleichwertige Sanitargegen-
stande eines anderen Herstel-
lers ersetzt werden kdnnen. Die
Lage und die Mal3e der Vorsatz-
schalen fur die Vorwandinstalla-
tionen werden je nach ortlicher
GCegebenheit durch den Bautra-
ger festgelegt.

Waschbecken im Bad /
Du.-Bad:

VILLEROY & BOCH Avento De-
sign-Waschbecken weil3 alpin
ca. 60 x 47 cm verchromte form-
schone Einhebel-Waschtisch-
mischerarmatur 100 Hansgrohe
Vernis Shape mit Zugknopfgar-
nitur.

Waschbecken im

(optionalen) WC:

VILLEROY & BOCH Avento De-
sign-Waschbecken weil3 ca. 36 x
22 cm, verchromte formschone
Einhebel-Waschtischmischer-
armatur 70 Hansgrohe Vernis
Shape mit Zugknopfgarnitur.

WC:

VILLEROY & BOCH Architectura
Wand-Tiefspulklosett weil3 alpin
mit Unter- Putzspulkasten, inte-
griertem Spulstopp, formscho-
nem WC-Sitz mit Deckel von
VILLEROY & BOCH Architectura.

Badewanne:

KALDEWEI Saniform Plus Stahl-
Email-Badewanne ca. 170 x 75
cm, verchromte formschone




Einhebel- Aufputz- Wannenmi-
scharmatur Hansgrohe Vernis
Shape, Handbrause mit Wand-
halter und Brauseschlauch ca.
150 cm lang, bei Badern ohne
Duschwanne statt Wandhalter
eine Wandstange ca. 60 cm und
Brauseschlauch ca. 200 cm lang.
Mit passender Ab- und Uberlauf-
garnitur.

Dusche:

Die Duschen werden boden-
gleich zum Ubrigen Bad als
einseitiges Gefalle gefliest. Die
Duschen

erhalten einen Rinnenablauf,
GrofRe gemall Wohnungsgrund-
riss. Verchromte formschone
Einhebel- Aufputz-Brausemi-
scharmatur Hansgrohe Vernis
Shape, Handbrause mit Brau-
sestange ca. 90 cm lang und
Brauseschlauch ca. 160 cm lang.
Mit passender Ab- und Uberlauf-
garnitur.

Kuche:

Kalt- und Warmwasseranschluss
fr Spultisch mit verchrom-

ten Eckventilen, Lage der An-
schlUsse vor der Wand bzw. am
Installations-schacht, Abfluss-
anschluss fur Spule im Bereich
der Eckventile. (ohne Armaturen
und Kucheneinrichtung)

Dunstabzug:

Der Abzug von Koch- und Back-
dunst ist ohne AuBenwand-
abschluss vorgesehen. Deshalb
sind Abzugshauben nur mit
Umluft moglich.

Waschmaschinen - und
Trockneranschluss:

1 Anschluss fur Waschmaschine
und Trockner je Wohnung.
AuBenwasseranschluss:

Die Erdgeschosswohnungen
mit Sondernutzungsflachen und
die Dachgeschosswohnungen
erhalten eine Wasserzapfstelle
mit frostsicherer, selbstent-
leerender AuBenarmatur im
Bereich der AuBenwand. Die
Verbrauchsermittlung erfolgt
Uber den Kaltwasserzahler der
jeweiligen Wohnung.

Heizung Allgemein

Die Warmeversorgung (Warme-
bereitstellung zur Abdeckung
der gesamten Heizlast) sowie
Trinkwassererwarmung erfolgt
durch Fernwarme.

Regelung:

Vollautomatische auBentempe-
raturabhangige Regelung der
Heizungsvorlauftemperatur mit
Zeitschaltuhr und Fernuberwa-
chung.

Heizleitungen:

Das Verteilsystem der Hei-
zungsanlage wird im Zweirohr-
system aus Edelstahl-, Kupfer-,
Kunststoffverbundrohren oder
geschweilten Stahlrohren
(Schwarzrohr) ausgefuhrt. Die
FuBbodenheizung wird aus
hochdruckvernetzten, sauer-
stoffdichten Kunststoffrohren
hergestellt.

Heizflachen:

Alle Wohneinheiten werden mit
einer FuBbodenheizung aus-
gestattet. Fur jede Wohneinheit
wird ein oder werden mehrere
FuBbodenheizkreisverteiler

mit Wohnungsabsperrung

und Passstlcken fur Warme-
mengenzahler zur Heizkosten-
abrechnung vorgesehen. Am
Aufstellort des FuBbodenhei-
zungsverteilers ist mit héhe-
ren Temperaturen zu rechnen,
insbesondere dann, wenn ein
Standort in einem kleinen
Raum gewahlt wurde, z.B. Ab-
stellraum (ASR).

Die hoheren Temperaturen sind
kein Mangel, sondern system-
bedingt. Die Bader / Du.-Bad
erhalten zusatzlich einen form-
schonen Handtuchwarmer elek-
trisch betrieben.

Die Dimensionierung der Heiz-
kreise richtet sich nach der
Heizlastberechnung.

In sonstigen beheizten Raumen
auBerhalb der Wohnungen wer-
den, soweit erforderlich, Kom-
paktheizkorper installiert.

Betriebs- und
Verbrauchsabrechnung
Verbrauchsabrechnung von
Wasser, Warme und Strom:
Rauchwarnmelder, elektro-
nische Warmemengenzahler
sowie die Verbrauchszahler fur
Kalt- und Warmwasser werden
Uber die Hausverwaltung von
einer Abrechnungsfirma gemie-
tet, mit der ein Servicevertrag
besteht.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation wird nach
den anerkannten Regeln der
Technik

ausgefuhrt. Die Anordnung der
Schalter und Steckdosen ist in
der Elektroplanung enthalten.

AusfUuhrung allgemein:

Fur die ErschlieBung wird ein
mittelspannungsseitiger An-
schluss aus dem Netz des ortli-
chen Versorgers vorgesehen.

Medienversorgung:

Das Gebaude wird an die Tele-
fon- und Breitbandkabellei-
tungen der Versorgungsunter-
nehmen angeschlossen. Der
Bautrager stellt mindestens
einen Hausanschluss (digital
oder analog) fur TV, Internet und
Telefon zur VerfuUgung.

Falls kein Breitbandkabel oder
eine ausreichende Internet-
bandbreite gewahrleistet ist,
kann eine zentrale oder dezen-
trale SAT-Anlage unter BerUlck-
sichtigung behordlicher Vorga-
ben installiert werden.

Die HausanschlussgebUhren
sind im Festpreis enthalten.
Erstanschlussgebuhren sowie
laufende Kosten fur die Signal-
lieferung (z. B. Kabelfernsehen
oder Internetvertrage) tragt der
Erwerber bzw. die WEG.

Sprechanlage:

Jede Wohnung erhalt eine ho-
rerlose Video-Innensprechstelle.
Vor der Wohnungseingangstur
wird ein Klingeltaster mit Ruf-
unterscheidung zur Haustur
installiert.

Am Hauseingang wird eine




AuBenstation mit Kamera als
Gegenstluck zur Video-Innen-
sprechstelle ausgefuhrt.

Die Installationen erfolgen im
Untergeschoss inkl. der Neben-
raume / Schleusen und in der
Tiefgarage Aufputz. In den Woh-
nungen und Treppenhausern
erfolgt die Installation Unter-
putz.

Wohnungsinstallation
Wohnen / Essen:

2 Ausschaltungen auf je 1 De-
ckenbrennstelle

1 Steckdose unter Schalter

3-4 Doppelsteckdosen, je nach
Raumgrolie
1TV/Radioanschluss bei einer
Doppelsteckdose

1-fach Datendose mit CAT7 du-
plex

1Schalter je Fenster fur Jalou-
sien

Kuche:

1 Ausschaltung auf 1 Decken-
brennstelle

3 Doppelsteckdosen Uber Ar-
beitsplatte

1 Herdanschlussleitung

1 SpUlmaschinensteckdose

1 KUhlschranksteckdose

1 Steckdose fur die Umlufthaube
1Schalter je Fenster fur Jalou-
sien

Schlafzimmer:

1 Kreuzschaltung (3 Schalter) auf
1 Deckenbrennstelle

1 Steckdose unter Schalter an
Tar

2 Doppelsteckdosen am Bett

1 Steckdose am Schrankbereich
1 TV/Radioanschluss mit einer
Doppelsteckdose

1-fach Datendose mit CAT7 du-
plex

1 Schalter je Fenster fur Jalou-
sien

Ankeide:

1 Wechselschaltung auf1 De-
ckenbrennstelle

1 Steckdose unter Schalter

1 Doppelsteckdose

Kind, Kind 1, Kind 2, Arbeiten:
1 Ausschaltung auf 1 Decken-
brennstelle

1 Steckdose unter Schalter

2 Doppelsteckdosen

1 TV/Radioanschluss mit einer
Doppelsteckdose

1-fach Datendose mit CAT7 du-
plex

(max. 3 je Wohneinheit)

1 Schalter je Fenster fur Jalou-
sien

Abstellraum:

1 Ausschaltung auf 1 Decken-
brennstelle

1 Steckdose unter Schalter

1 Steckdose fUr Waschmaschine
1 Steckdose fur Trockner

Bad / Du.-Bad:

1 Ausschaltung auf 1 Decken-
brennstelle und

1 Wandbrennstelle

1 Doppelsteckdose im Waschbe-
ckenbereich

1 Steckdose bzw. Festanschluss
fUr den Handtuchwarmer
1Schalter je Fenster fur Jalou-
sien

WC (soweit vorhanden):

1 Ausschaltung auf 1 Decken-
brennstelle.

1 Steckdose unter Schalter

Diele / Flur / Garderobe:

1 Wechselschaltung auf1 De-
ckenbrennstelle je 10 gm

1 Steckdose unter Schalter

1 Doppelsteckdose
1Video-HaustUrsprechanlage
mit TUroffner

1 Klingeltaster je Wohnungstur
im Treppenhaus

mit Rufunterscheidung zur
Haustur

Terrasse / Balkon / Dachterrasse:
je Wohnung 1 AuBensteckdose,
spritzwassergeschutzt (im EG
von innen schaltbar)

je Wohnung 1 Ausschaltung auf
1 Wandbrennstelle (mit Schalter
innerhalb der Wohnung)

Kellerraume:
1 Ausschaltung auf1 Wand- oder
Deckenbrennstelle
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1 Steckdose unter Schalter

Allgemeinausstattung
Hauseingange:

1 formschdéne Wand- oder De-
ckenleuchte.

Treppenhaus:

1 Tastschalter je Wohnungstur
fUr Treppenhausbeleuchtung,
Taster beleuchtet oder Einbau
von Sensorleuchten, dann ent-
fallen die Taster. Ausreichend
Deckenbrennstellen je Geschoss
inklusive Leuchtenkorper. Auto-
matische Lichtausschaltung
einstellbar.

Gemeinschaftsbereiche im
Untergeschoss:

Im Fahrradraum, Mullraum, Kin-
derwagenraum, Schleusen und
ggf. in weiteren vom Bautrager
ausgewahlten Raumen werden
die Wand- und Deckenbrenn-
stellen inklusive Leuchten Uber
Bewegungsmelder bzw. Pra-
senzmelder gesteuert.

In den Technik- und Kellerrau-
men kommt eine Ausschaltung
zur Ausfuhrung.

Tiefgarage:

Beleuchtung durch Bewe-
gungsmelder bzw. Prasenzmel-
der, automatische Lichtabschal-
tung (einstellbar).

E-Mobilitat:

Um eine zukunftssichere Nut-
zung von Elektromobilitat zu
ermoglichen, wird jeder Pkw-
Stellplatz in der Tiefgarage mit
einer vorbereiteten Leitungsin-
frastruktur ausgestattet. Da-
durch ist es moglich, an jedem
Stellplatz zu einem spateren
Zeitpunkt problemlos eine Lade-
einrichtung (Wallbox) zu instal-
lieren.

Der Abschluss eines Vertrags fur
die Installation und den Betrieb
der Ladevorrichtung erfolgt
direkt zwischen dem jeweiligen
Stellplatznutzer und einem au-
torisierten Anbieter. Die Einzel-
heiten zur Ladeinfrastruktur
und deren Nutzung sind in der
Teilungserklarung geregelt.




PV-Anlage:

Im Sinne einer nachhaltigen
Energieversorgung werden auf
dem Dach Photovoltaikanla-
gen installiert, die den jeweils
gultigen technischen sowie
bauordnungsrechtlichen An-
forderungen entsprechen. Der
erzeugte Solarstrom wird den
Wohnungen im Rahmen eines
Mieterstrommmodells zur Verfu-
gung gestellt. Die Umsetzung
und Betreuung dieses Modells
erfolgt Uber einen qualifizierten
externen Dienstleister. Die Ein-
zelheiten zur Ausgestaltung des
Mieterstrommnmodells sind in der
Teilungserklarung geregelt.

Aufzug

Alle Wohnungen sind Uber
moderne Aufzlge barrierefrei
erreichbar.

Innen- und AuBenputz
Innenputz Wohnungen:
Maschinen- oder Spachtelputz,
mit glatter Oberflache

Treppenhauswande:
Maschinen- oder Spachtelputz,
mit glatter Oberflache

AuBenwande:

Alle AuBenwande werden mit
einem Warmedamm-Verbund-
system (,Vollwarmeschutz“) oder
aus einem hochwarmedam-
menden mehrschaligen Blah-
ton-Mauerwerk mit integrierter
Dammschicht ausgefuhrt. In
Teilbereichen werden ggf. far-
bige Putzflachen nach Vorgabe
des gestalterischen Gesamtkon-
zeptes ausgefuhrt. Die Farbtone
werden dann vom Architekten
bzw. der Baubehorde festgelegt.
Die zur Erstellung des AuBen-
putzes notwendigen Fassaden-
anker werden nach Abschluss
der Arbeiten entfernt. Die Befes-
tigungsstellen sind ggf. sichtbar
und stellen keinen Mangel dar.

Teilflachen der Fassade kénnen
geman behdrdlichen Vorgaben
oder dem gestalterischen Ge-
samtkonzept des Architekten
begrunt werden.

Kellerraume
Trennwandsystem aus Holzlat-
ten-, Stahllamelle- oder Gitter-
konstruktion mit entsprechen-
den TUren mit Vorrichtung fur
ein Vorhangeschloss.

Estrich

Alle Wohnungen erhalten in
allen Raumen einen schall- und
warmegedammten Bodenauf-
bau, bestehend aus Warme-
und Trittschalldammplatten,
daruber Estrich.

Fenster

Holz-Alu Fenster:

Offenbare und feststehende
Fensterelemente mit Profilrah-
men aus Holz auf der Innenseite
und einer witterungsbestandi-
gen Aluminium-Deckschale auf
der AufBenseite. Die Rahmen-
farbe innen (Holz) und auBen
(Aluminium) wird entsprechend
dem gestalterischen Gesamt-
konzept ausgewahlt. Die Ver-
glasung erfolgt als hochwertige
Isolierverglasung; Dammwert
und Lichtdurchlass der Ver-
glasung richten sich nach den
Vorgaben der Warmeschutzbe-
rechnung. Offenbare Elemen-
te werden mit Drehkipp- und
Kippbeschlagen ausgestattet.

Lichtkuppeln /
Dachflachenfenster:

Es kommt im jeweiligen Trep-
penhaus im Dachgeschoss eine
Lichtkuppel zur Treppenhaus-
entrauchung und als Dachaus-
stieg zur AusfUhrung. LUftung
des jeweiligen Treppenhauses
Uber Dachlichtkuppel und /
oder Fenster auf den Zwischen-
geschossen, sofern vorhanden.

Dachflachenfenster werden
gemal Planung in die geneig-
te Dachflache integriert. Die
Dachflachenfenster verfligen
Uber eine Schwing- oder Klapp-
Schwing-Funktion und sind mit
einer Isolierverglasung ausge-
stattet. Mit innen- oder auf3en-
liegendem Sonnenschutzsys-
tem. Die Ausfuhrung erfolgt
gemaRl den geltenden Normen
und technischen Vorgaben.
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Fensterbanke:
Innenfensterbanke in den
Wohnungen aus Naturstein/
Kunststein, d = 2 cm, Oberflache
poliert. Bei Fensterelementen
bis zum FuBboden, mit Vergla-
sung oder Fullelement, ent-
fallt der Fenstersims. In Badern
und WCs, im Bereich gefliester
Wandflachen, werden keine
Fensterbanke angebracht. Hier
werden die Ablagen gefliest.

AuBenfensterbanke:

Aus Aluminium, EV1 eloxiert
oder nach Vorgabe des gestalte-
rischen Gesamtkonzeptes.

Jalousien / Rollladen:

Im Wohn-, Essbereich und in
der Klche erhalten Fenster und
Fensterelemente elektrische Ja-
lousien. Die Ausfuhrung erfolgt
als Vorbau- oder Aufsatzjalousie,
je nach Erfordernis aus Hart-
PVC, Aluminium oder alumini-
umverstarkt. Die Farbgestaltung
richtet sich nach dem gestalteri-
schen Gesamtkonzept.

In den restlichen Wohnraumen
kommen Rollladen mit Elektro-
antrieb. (Vorbau- oder Aufsatz-
rollladen) Rollladenpanzer je
nach Erfordernis aus Hart-PVC,
Aluminium oder aluminiumver-
starkt zur Ausfuhrung.

Farbe Grau oder nach Vorgabe
des gestalterischen Gesamtkon-
zeptes.

Fenster im Treppenhaus erhal-
ten keine Rollladen / Jalousien.

Tlren
Wohnungseingangstiren im
Treppenhaus:

Die Wohnungseingangsturen
bestehen aus Holzwerkstoff mit
einer Oberflache in Wei3-Dekor
oder lackiert oder nach Vorgabe
des gestalterischen Gesamtkon-
zept. Sie sind mit einer 3-fach
Verriegelung, einem Zylinder
mit Not- und Gefahrenfunktion
sowie Sicherheitsturbeschla-
gen ausgestattet. Eine 3-seitige
Gummidichtung sowie eine
automatisch absenkende Schall-




exdichtung am Boden sorgen
fur zusatzlichen Schallschutz
und Dichtigkeit.

Wohnungsinnenturen:
AusfUhrung Turen und Zargen
in Weif3-Dekor oder lackiert, mit
3-seitiger Gummidichtung und
Druckergarnitur aus Metall mit
Buntbart-Schloss. Die Bader und
W(Cs erhalten eine Riegelgarni-
tur.

Die Uberstrémung der Luftung
erfolgt Uber einen Unterschnitt.

Hauseingangstur in das
Treppenhaus:
Aluminiumkonstruktion nach
Vorgabe des gestalterischen
Gesamtkonzeptes, mit Profil-
zylinderschloss, Sicherheitstur-
beschlagen und elektrischem
Turoffner. Klingel, Briefkasten
und Sprechanlage im Bereich
der Haustur.

Funktionstiren oder Stahltlren
im UG/EG:

Im Untergeschoss je nach Bau-
vorschrift feuerhemmend oder
feuerbestandig.

TuUrschlieBer

(soweit vorhanden):

Hausturen und Sicherheits-
tUren erhalten nach Erforder-
nis einen OberturschlieBer. Zur
regelmafigen Wartung ist von
den Wohnungseigentumerge-
meinschaften ein Wartungsver-
trag abzuschlieRen. Die Kosten
hierfur sind im Kaufpreis nicht
enthalten und werden vom Ver-
walter mit dem monatlichen
Hausgeld abgerechnet.

Fliesen- und Plattenarbeiten
Bemusterung der Farbe und
Sorte durch den Kaufer aus
unserer Musterkollektion.

Wand-/Bodenfliesen:
Format Bodenfliesen:

bis ca. 60 x 60 cm

Format Wandfliesen:

bis ca. 60 x 60 cm

Die Fliesen werden im DUnn-
bettmortel verlegt.

Bad / Du.-Bad:

Fliesen auf gesamter Boden-
flache. Die Ruckwande von WC
und Waschtisch werden bis ca.
1,20 m hoch und im Bereich der
Dusche raumhoch gefliest. In
Badern ohne Dusche, wird der
Bereich der Badewanne raum-
hoch gefliest.

WC (falls vorhanden):

Fliesen auf der gesamten Bo-
denflache. RUckwande von WC
und

Handwaschbecken je ca. 1,20 m
hoch gefliest.

Terrassen, Dachterrassen,
Balkone:

Belag aus Betonwerksteinplat-
ten in grau ca. 40 x 40 cm oder
60 x 40 cm auf Feinkiesschicht
oder Stelzlager verlegt.

Treppenhaus:

Treppenstufen und Podeste aus
Betonwerkstein oder Naturstein,
Oberflachen feingeschliffen, die
Farbauswahl erfolgt durch den
Architekten.

Maler- und Tapezierarbeiten
Decken und Wande innerhalb
der Wohnungen:

In allen Raumen werden Wan-
de und Decken mit Malervlies
tapeziert und deckend weil3 ge-
strichen; Wande in Badern und
Du.-Bad und WCs so weit nicht
gefliest, ebenfalls. Alternativ
kann auch ein geglatteter Putz
(Oberflachenqualitat in Anleh-
nung an Q3) mit geeignetem
Anstrich in weil3 zur Ausfuhrung
kommen.

Im Bereich der KUcheneinbau-
mobel erhalten die Wande bis
ca. 85 oder 90 cm ab OK Estrich
einen weiBen Anstrich, ohne
weitere Vorbehandlung des Put-
zes und ohne Tapete.

Gemeinschaftsbereiche im
Untergeschoss:

Mauerwerk oder Beton sowie
UG- und EG-Decken erhalten in
der Regel keinen Anstrich. Teil-
flachen kénnen einen farbigen
Anstrich nach Vorgabe des ge-
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stalterischen Gesamtkonzepts
erhalten.

Treppenhaus:

Die Treppenhauser erhalten
einen weilRen Struktur- oder
Streichputz, die Treppenunter-
sichten und Decken werden
weifl gestrichen. Teilflachen
kdnnen einen farbigen Anstrich
nach Vorgabe des gestalteri-
schen Gesamtkonzeptes erhal-
ten.

Bodenbelage

Wohnraume:

Hochwertige Mehrschicht-Par-
kettbelage in allen Raumen mit
Ausnahme Badezimmer, Dusch/
WCs und WCs.
Sockelausbildung: Leisten aus
Holzwerkstoff, weil3.

Schlosserarbeiten

Metallteile im Freien werden
nichtrostend bzw. feuerverzinkt
oder grundiert und lackiert oder
pulverbeschichtet ausgefuhrt.
Umwehrungen an Balkonen in
massiver Ausfuhrung und in der
Regel als Gelanderkonstruktion
mit plattenartigen Verkleidun-
gen aus Aluminium, Kunststoff
oder Glas. Farbgebung nach
Vorgabe des gestalterischen
Gesamtkonzepts.

Die Treppenhausgelander
werden als Stahlgelander aus-
gefuhrt und erhalten einen
farbigen Anstrich. Handlaufe
werden als Edelstahlhandlauf
ausgefuhrt.

Absturzsicherungen werden
je nach Notwendigkeit ange-
bracht. Die Gitterroste fur Licht-
schachte sind feuerverzinkt und
erhalten eine Abhebesicherung.

SchlieBanlagen

Das gesamte Wohngebaude
wird mit einer SchlieBanlage
eines namhaften Profilzylinder-
herstellers ausgestattet. Pro
Wohnung erhalt der Kaufer 3
gleiche SchlUssel. Mit diesen
kann jeweils das Schloss der
Hausture und Nebenraume (z.B.




Fahrradraum usw.) sowie der
entsprechenden Wohnung be-
tatigt werden.

AuBenanlage

Allgemein:

Die AuBenanlagenplanung
erfolgt in Abstimmung mit dem
Architekten und den Behor-
den, unter Berucksichtigung
der naturlichen Hanglage des
Grundstucks. Das Gelande wird
entsprechend modelliert, wobei
Hohenspringe nach Moglich-
keit durch Boschungen abge-
fangen werden. Der vorhandene
Oberboden wird verteilt und
eine Begrunung angesat. Der
gemeinschaftliche AulBenbe-
reich wird mit einheimischen
Baumen, BlUschen und Strau-
chern in angemessener Dichte
bepflanzt. Befestigte Wege und
Flachen erhalten Platten-, Pflas-
ter-, Asphalt- oder wassergebun-
dene Belage.

Im Zuge der Gelandeanpassung
kann es gegenUber den Auftei-
lungsplanen zu Abweichungen
bei Boschungen oder Gefalle-
situationen kommmen, die keinen
Mangel darstellen. FUr mégliche
Gelandesetzungen kann keine
Gewahr Ubernommen werden.
Beim Winterraumdienst muss
auf den Einsatz von Streusalz
verzichtet werden.

Spielplatz:

Der Kinderspielplatz wird in
baurechtlich notwendiger Gré3e
errichtet, Position geman Frei-
flachenplan.

AuBenbeleuchtung/
Hauszugange:

AuBenleuchten zur Beleuch-
tung von Wegen und Platzen
im Gemeinschaftseigentum
und im Bereich von Sondernut-
zungsrechten werden je nach
Erfordernis und nach gestalteri-
schem Gesamtkonzept als Pol-
ler-, Stelen- oder Mastleuchten
ausgefuhrt. Die Beleuchtung
wird Uber Dammerungs- und
Zeitschaltung gesteuert. Zur
Energieeinsparung sind ent-
sprechende Leuchtmittel vor-
gesehen.

Sonstiges

Soweit nach der Baubeschrei-
bung die Art der Ausfuhrung
oder das Material nicht abschlie-
Bend festgelegt ist und alterna-
tive Ausfuhrungen und Mate-
rialien technisch maéglich sind,
so erfolgt die Festlegung der
Ausfuhrung und des Inhalts der
Leistung durch den Bautrager
nach pflichtgemaBem Ermes-
sen. Soweit nach der Baube-
schreibung eine Bemusterung
und Auswahl des Materials zu
erfolgen hat, so erfolgt dies im
Laufe der Bauphase zu einem
vom Bautrager festgelegten
Zeitpunkt. Planungs- und Aus-
stattungsanderungen mussen
mit dem Bautrager abgestimmt
werden. Minderkosten fur
etwaige Leistungsgutschriften
werden erst ab einem Betrag
von 350 € gutgeschrieben und
verrechnet.

Schallschutzanforderung
Wohnungen:

Fur den Luft- und Trittschall-
schutz von Wohnungstrenn-
decken und Wohnungstrenn-
wanden wird ein erhohter
Schallschutz gema Beiblatt

2 zu DIN 4109:1989 verein-

bart. Dies bedeutet, dass die
Wohnungs-trenndecken ein
Schallddammmafi R “w,R von 55
dB und einen Trittschallpegel
L "nw,R von 46 dB einhalten
mussen. Die Wohnungs- und
Treppenhauswande mussen
ebenfalls ein Schalldammman
R “w,R von 55 dB einhalten.

Die Wohnungseingangsturen
mussen einen Rechenwert Rw,R
von 37 dB einhalten, was einem
Prufwert Rw,P von 42 dB ent-
spricht.

Barrierefreiheit:

Wohnungen mit entsprechen-
dem Planeintrag in den Auftei-
lungsplanen erfullen die Anfor-
derungen an die barrierefreie
Erreichbarkeit nach § 35 (1) der
LBO, wodurch sich die Wohn-
und Schlafraume sowie Kuche
und Sanitarraume barrierefrei
nutzen lassen. Dies ist bei etwai-
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gen Grundrissanpassungen zu
berucksichtigen.

Warmeschutz und
Energiebilanzierung:

Die Bauausfuhrung entspricht
dem gesetzlichen Standard
zum Zeitpunkt der Bauantrags-
stellung. DarUber hinaus wird
die KfW-Effizienzhaus-Stufe-40
(KFEN-Richtlinie mit QNG-Zer-
tifizierung) zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung eingehalten.

Flachdachabdichtung:

Die Planung sieht im Bereich
der Flachdacher, Terrassen und
Balkone Details vor, die fUr die
Bewohner die Nutzung be-
guemer machen und vereinfa-
chen sollen: So sind niedrigere
Schwellenhohen vorgesehen
als dies in den Bauregeln (mit 15
cm) als Regelausfihrung vorge-
sehen ist. Es kommen baukons-
truktive Sonderlésungen zum
Einsatz. Die Ausbildung der Ab-
dichtung der Hauptdacher von
Dachterrassen und Balkonen
wird ohne Gefalle geplant.

Es kann sich durch die Gefal-
lelosigkeit der Abdichtung in
Teilflachen eine Anstauung von
Wasser auf der Abdichtung er-
geben, wobei offene Pfutzen
weitestgehend durch ein Splitt-
bett verhindert werden. Um das
fehlende Gefalle der Abdichtung
und maogliche Nachteile durch
etwa anstauendes Wasser zu
kompensieren, werden die Ab-
dichtungen aus bestandigem
Material mit entsprechend ho-
herer Qualitat (Qualitatsklasse
K2 nach den Vorgaben der DIN
18531-1) hergestellt, so dass sich
keine Nachteile im Vergleich

ZU einer Abdichtung mit einem
geplanten Gefalle von 2% und
normaler Qualitat ergeben.

Heizbetrieb und Aufheizreserve:
Bei einer FuBbodenheizung
wird die gute Warmespeicher-
fahigkeit des Estrichs genutzt.
Wahrend des Heizbetriebs wird
die standige und gleichmaBige
Temperierung aller beheizten
Raume zugrunde gelegt = ,nor
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